JUDETUL CLUJ
COMUNA DABACA
CONSILIUL LOCAL

COM. DABACA, NR. 339, TEL. 0264/355973, FAX 0264/355951
e-mail — contact@primaria-dabaca.ro

HOTARAREA Nr, 29
din 26.08.2021

privind aprobare P.U.Z. ,.Introducere teren in intravilan si construire hale parter, spatii de
depozitare si procesare cereale, imprejmuire teren, bransamente si racorduri utilitagi”

Consiliul Local al comunei Dabéca, jud. Cluj, intrunit in sedinfa ordinard in data de
26.08.2021:

Avand in vedere:

- Cererea nr. 2362/18.08.2021 a d-lui Turdeanu Robert in calitate de reprezentant al S.C.
Agryair Trade S.R.L., prin care solicita aprobarea de P.U.Z. , Infroducere teren in intravilan si
construire hale parter, spatii de depozitare si procesare cereale, imprejmuire teren, bransamente
§i racorduri utilitdfi” generat de imobilul teren situat in sat Luna de Jos identificat prin extrasele
de carte funciara nr. 50700, 50701, 50469 DabAca;

- Raportul de specialitate nr. 2363/18.08.2021 al d-nei Morar Theodora, consilier superior
persoana responsabild cu activitatea de urbanism, prin care se propune aprobarea de P.U.Z.
wintroducere teren in intravilan si construire hale parter, spatii de depozitare si procesare
cereale, imprejmuire teren, bransamente si racorduri utilitii”;

- Raportul de fundamentare nr. 2363/1/18.08.2021 emis de dl. Primar Cioban Emil, in
calitate de initiator;

- Avizul favorabil al Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Dabaca;

- Avizul favorabil nr. 114/15.07.2021 al Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Cluj;

Tinand cont de prevederile:

- Ordinului M.L.P.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice ,,Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.” - Indicativ G.M. — 010 - 2000;

- Legii nr. 50/1991 republicatd, privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificérile si completarile ulterioare;

fn temeiul art. 129 alin. 6 lit. ¢) din OUG 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. I. Se  aprobd  P.U.Z. ,Introducere teren in intravilan si construire hale parter,
spatii de depozitare i procesare cereale, imprejmuire teren, bransamente si racorduri utilitifi”
generat de imobilul teren situat in sat Luna de Jos identificat prin extrasele de carte funciard nr.
50700, 50701, 50469 Dabéca si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Art. 2. La realizarea lucrarilor in zond se vor respecta prevederile PUZ-ului aprobat si toate
conditiile impuse prin avizele eliberate de deinitorii de retele si utilitai publice, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aproba introducerea in intravilan a imobilului teren aferent lucririi, teren inscris
in CF nr. 50700, 50701, 50469 DibAca.



Art. 4. Prezenta hotirire se comunica Institutiei Prefectului-judetul Cluj, Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, Primarului comunei Dibaca, beneficiarului, persoanei
responsabile cu privire la activitatea de amenajare a teritoriului i urbanism.

Contrasemneaza,
Secretar general UAT
Hodis Brindusa

Presedinte{de sedintd,
Horvat Mihai

-

Procedura de vot
Numdr de consilieri in functie 9

Numir de consilieri prezenti
Numdr voturi pentru 8
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ROMANIA Spre stiingd:
JUDETUL CLUJ comuna DABACA
CONSILIUL JUDEtEAN CLU]J
PRESEDINTE

Nr. 36594 / 2019
CERTIFICAT DE URBANISM

) SRS AT 1) LA L

In scopul:
ELABORARE P.U.Z. PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN ST CONSTRUIRE
HALE PARTER - SPATII DEPOZITARE SI PROCESARE CEREALE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI

Ca urmare a cererii adresate de AGRYAIR TRADE, CUI 38912918, cu sediul in judeful Cluj, comuna
MOLDOVENESTI, sat BADEN], cod postal ..., ... ... , or, 25, bl. ..., SC. ..y, L. oy, 2p. 1, telefon/fax ..., e-
mail ..., Inregistratd la Consiliul Judetean Cluj cu nr. 36594 din 10.10.2019,

Pentru imobilul teren situat in: judeful Cluj, comuna DABACA, sat LUNA DE JOS, cod postal .., , nr.
FN, bl. ..., SC. vy €l vy @D, . Identificat prin extras de carte funciard nr. 50700 Ddbéca, extras de
carte funciard nr. 50701 DabAaca, extras de carte funciard nr. 50469 Ddbaca

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG , aprobatd prin Hotdrirea Consiliul Local Ddbdca nr. 2/2000, prelungitd cu Hotdrarea
Consiliului Local Ddb4ca nr, 37/2018;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. In conformitate cu prevederile P.U.G. Comuna D#baca si cu Avizul Primiriei Dibaca nr.
2795/17.10.2019, inregistrat la Consiliul Judetean Cluj cu nr. 37686,/18.10.2019, imobilul este situat
partial in intravilanul si partial in extravilanul comunei Ddbaca, satul Luna de Jos.
1.2. Imobilul este proprietatea Agryair Trade S.R.L., conform extrasului de carte funciard pentru
informare nr. 50700 Dabica, extrasului de carte funciard nr. 50701 Dabéca, extrasului de carte
funciard nr. 50469 Ddb4ca.

1.3.

1.3.1. Servituti care afecteazd terenul: nu este cazul.

1.3.2. Dreptul de preempiiune: nu este cazul.

1.3.3. Zona de utilitdti publice: zona de utilitate publicd a drumului judetean D] 109B si a drumului

local.
1.4. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a

acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
2.1. Folosinta actual: arabil, conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. 50700 Ddbdca,

extrasului de carte funciard nr. 50701 D3béica, extrasului de carte funciard nr. 50469 Ddbaca.

2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

Teren situat in intravilan:

Zona rezidentiald cu clddiri P, P+1 (LM), Subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural, UTR 3.

- functiunea dominant: locuirea;

- functiuni complementare: activitdfi Agricole si zootehnice; activitdti mestesugdresti si de mica
industrie; activitdti comerciale - comert en detail.

- utiliz&ri permise: locuinte permanente, anexe gospoddrest, altele decat addposturi pentru animale,
locuinte sezoniere sau temporare, monumente comermorative, firme si panouri publicitare, constructii

si instalatii anexe ale retelelor edilitare.



- utilizdri permise cu conditii: anexe gospoddresti (adiposturile pentru animale) in conditiile
respectdrii normativelor privind numéirul maxim de animale si distantele fatd de locuinte; prevederile
RLU. privind amplasarea n interiorul parcelsi si acordurilor de mediu; activitdti agroturistice
(pensiuni) - conditia ca numarul de camere de cazare si fle maxim trei, cu incadrarea in conditiile
avizelor de igiend si sdndtate publics; activititi mestesugdresti si de micd industrie, cu respectarea
urmatoarelor: si desfdsoare activitii nepoluante; s3 nu prezinte riscuri tehnologice majore; sd nu
necesite suprafefe si volume mari de depozitare; s nu determine trafic auto intens: si se incadreze in
conditiile normelor si avizelor de protectie a mediului, de protectie a muncii, de igien3 si sandtate
publicd si de prevenire si stingere a incendiilor. Amplasarea urmédtoarelor categorii de clidiri :
complexe comerciale, ateliere pentru mica industrie, localuri alimentafie publicg, obiective de interes
public, se va face pe baza unui Plan urbanistic de detaliu

Teren situat n extravilan:

- functiunea dominant?: teren agricol in extravilan

2.3. Se vor respecta reglementirile fiscale specifice localitdtii sau zonei, stabilite prin acte
administrative de cdire Consiliul Local DibAca.

2.4. Alte prevederi rezultate din hotirarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se

afla imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC:

Se propune construirea a doud hale cu regim de in#ltime parter avand fiecare suprafata construiti de
520 mp, parcare utilaje agricole, irnprejmuire teren, racorduri utilitat.

3.1. Restrictii impuse:

In conformitate cu prevederile art. 32 din Legea 350/2001-privind amenajarea teritoriului si
urbanismul- cu modificérile si completirile ulterioare, pentru introducerea terenului in intravilan,
precum si pentru stabilirea conditiflor de amplasare, dimensionare, conformare, reglementarea
acceselor se va elabora un Plan urbanistic zonal avizat si aprobat conform legil. Aceastd documentatie
se va elabora pe baza Avizului de oportunitate nr. 56/07.08.2019 eliberat de citre Consiliul Judetean
Cluj. Pentru P.UZ se va asigura informarea si consultarea publicului in toate etapele, conform
Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 cu modificirile ulterioare.

3.2. Obligatii/constrangeri de naturd urbanistic ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fati de drumurile publice adiacente: se va stabili

prin P.U.Z,;
(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea construcjiilor fafd de proprietitile vecine: se va

stabili prin P.UZ;

(iii) elemente privind volumetria gi/sau aspectul general al clidirilor fn raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism,
din P.U.Z, P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism: se va stabili prin P.UZ,;

(iv) Indlfimea maximd admisd pentru constructiile noi (totals, la cornigd, la coami, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numér de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri): se va stabili prin P.U.Z;

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) si coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CU.T.), raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parceld care face obiectul
solicitirii: POTmax.=50%; CUTmax=1 - conform Avizului de oportunitate nr. 56/07.08.2019;

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare): se va stabili prin P.U.Z,;

3.3. echiparea cu utilititi existente i referinte cu privire la noi capacitdii previzute prin studiile si
documentafiile anterior aprobate (ap#, canalizare, gaze, energie electricd, energie termici,
telecomunicatii, transport urban etc.): Conform PUG Dibéaca zona dispune de retele de energie
electricd, apa si canalizare.

3.4, circulajia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit
studiilor si proiectelor anterior aprobate: accesul se face din drumul judetean.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Se va elabora documentatie de urbanism PUZ in conformitate cu ghidul privind metodologia de

elaborare si cadrul-conginut al PUZ GM-010-2000.
Pentru elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism PUZ, se vor prezenta
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urmadtoarele avize, acorduri, studii etc.:

- Aviz de oportunitate nr, 56/07.08.2019

- Aviz amplasament energie electrici

- Aviz amplasament alimentare cu ap3

- Aviz amplasament canalizare

- Acord DADPP - Consiliul Judetean Cluj pentru realizare acces si bransamente/racorduri la retelele
edilitare in zona drumului judetean D] 1098

- Aviz MADR privind clasa de calitate a terenurilor ce urmeaza sa fie introduse in intravilan

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean - Serviciul Rutier

- Aviz M.Ap.N. Statul Major General

- Aviz sdndtatea populajiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sandtitii nr. 119/2014

- Act de reglementare emis de Autoritatea Competenti pentru Proteciia Mediului

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadasiru si publicitate imobilard pentru intocmirea PUZ (plan de
Incadrare In zond i plan de situatie - in format analogic si digital - format .dxf sistem de coordonate
Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie 0.C.P.1.

- Studiu de integrare in specificul arhitecturii locale

- Studiu geotehnic

- Dovada achitérii tarifului de exercitare a dreptului de semn&turd R.U.R.

- Avizul Arhitectului sef al Judetului Cluj; acesta se va emite anterior aprobirii PUZ prin HCL Dibaca

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE P.U.Z. PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN $I CONSTRUIRE HALE
PARTER - SPATII DEPOZITARE SI PROCESARE CEREALE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE
SI RACORDURI LA UTILITATI

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentaiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe In legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul Ia justifie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sd analizeze i sa decidd, dupd caz, Incadrarea/ nefncadrarea proiectului
investifiei publice/private In lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfdgoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguridrii consultirii publice,
centralizarii opfiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditi:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta 1
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluar
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adecvatd. In urma evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectulul se va emite
punctul de vedere al autoritéfii competente pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludri]
impactului asupra mediului si/sau a evaluiirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritdii administrajiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizares
executdrii lucrdrilor de constructii,

In situatia in care, dup¥ emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii dg
evaluare a impactului asupra mediuluj, solicitantul renunt3 la intenfia de realizare a investitiei, acestd
are obligatia de a notifica acest fapt autorit#i{ii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatd)
¢) documentatia tehnicd - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale)
O bTAC O DTOE [O DTAD.

d) avizele st acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
[ alimentare cu api [ gaze naturale
[ canalizare [telefonizare
[ alimentare cu energie electrici [ salubritate
O alimentare cu energie termica [ transport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
[l securitatea la incendiu cu Incadrare in prevederile H.G.R. nr. 571/2016

O protectia civild
[ sdndtatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sinitiii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administrajiel publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original);

.....

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdjii competente pentru protectia mediului (copie)

f) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 14 luni de la data emiterii.

SECRETAR AL
JUDETULUI ARHITECT SEF,
.}1’1‘1’.‘ Clau iu-Qaniel

Simona GACI S A
i~ k- (‘a;‘{’ﬁ' )




SEF SERVICIU,
arh. Tibor NONN
Intocmit/Redactat

HAIZER RAUL?(

Achitat taxa de 71,00 lei, conform chitantei nr. 19024 din 10.10.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
construciii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

dela data de e pand la data de i

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand sd obting,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR AL JUDETULUI, ARHITECT SEF,

---------------------------------

-----------

Data prelungirii valabilitafii ...,
Achitattaxa de . lei conform chitantei T v s QI e
Transmis solicitantului la data de .............. direct /prin postd .



